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NACHHALTIGKEIT UND GREEN SHOPPING

Warum werden TGA-Anlagen in Handelsimmobilien immer noch iiberdimensioniert?
12.04.2012

In einer Befragung won Shopping-Center-Investoren durch die ECE im Herbst 2008 gaben 93% der

Befragten an, sich mit dem Thema MNachhaltigkeit zu beschéﬂigen_“:' Als Hauptmotive werden die
Einsparung von MNebenkosten (86%) und der Werterhalt der Immobilien (79%) genannt. Jedoch nur 5%
der Befragten gehen davon aus, sich bisher ausreichend mit den Nachhaltigkeitsknterien und der
Umsetzung auseinanderzusetzen. Offenbar ist der wirtschaftliche Druck des Marktes (Anleger, Mieter
und Energieversorger) noch nicht grof3 genug, so dass die Ansatze fiir einen effektiven Energieverbrauch
bisher nur in wenigen Vorzeigeprojekten und Supermérkten auf der griinen Wiese umgesetzt wurden.

Siegmund Kuzmicki

Dabei ist offensichtlich und nachgewiesen, dass die Einsparung von Nebenkosten mittelfristig zu einer Erhdhung der Nettomiete
filhren kann. Bei einer Centergrafe von 30.000 gm VK-Flache und einer Kostenreduktion von nur 1,50 € pro gm sind dies
immerhin jahrlich 540000 €. Bei einem Vervielfacher von 18 bedeutet das eine Wertsteigerung von fast 10 Mio. €

Woao liegen die Einsparpotenziale?

Ein optimiertes Konzept fir das Heizen und Kihlen in Verbindung mit einem Liftungs- und Entrauchungskonzept, das die
Besonderheiten des Gebiudes und die spezifischen Mieteranforderungen beriicksichtigt:

» Intelligente und kreative Planungskonzepte werden frihzeitig mit den Mietern und dem Centermanagement entwickelt und
auf die spezifischen Betriebsbedingungen (z.B. _Tagesganglinien® der Kundenfrequenz, Beleuchtungsanpassungen,
Warmeriickgewinnung) angepasst

» Eingange, Dacher und Fassaden werden nicht nur unter architektonischen und funktionalen Gesichtspunkten geplant,
sondern werden als integraler Bestandteil einer energieefizienten Gesamt-Planung angesehen (Planungsfehler werden
nicht mit Torluftschleiern .geheilt™)

= Planung und Konstruktion werden mit der Ausfihrung und Mutzung verzahnt. Investor, Mieter und GU werden von einem
professionellen —technischen-Projektmanagement gefihrt. Mietvertrage und Mieterbaubeschreibungen werden auf den
Priifstand gestellt und standortbezogen angepasst. Anwalte bleiben in den Kanzleien. Offene und partnerschaftliche
Kommunikation wird gelebt, wirtschaftliche Optimierungen werden geteilt.
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